	Ивановская область

Лежневский муниципальный район 

Совет Шилыковского сельского поселения

(второго созыва)

Р Е Ш Е Н И Е

	

	
	   от 30.12.2013 года                                                                                        № 36
	

	
	
	


	          Об утверждении    Генерального плана Шилыковского сельского поселения Лежневского        

      муниципального района Ивановской области


В соответствии со статьёй 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, Уставом Шилыковского сельского поселения Лежневского муниципального района Ивановской области,  протоколом  публичных слушаний по проекту «Генерального плана Шилыковского сельского поселения Лежневского муниципального района Ивановской области»  Совет Шилыковского сельского поселения              

РЕШИЛ:
            1.Утвердить «Генеральный план Шилыковского сельского поселения Лежневского муниципального района Ивановской области».
   2.Обнародовать настоящее решение путём размещения на информационном стенде администрации  Шилыковского сельского поселения по адресу село Шилыковод.31 в соответствии с частью 7 статьи 37 и частью 2 статьи 59 Устава Шилыковского сельского поселения и разместить на  сайте администрации Лежневского муниципального района в разделе – Шилыковское сельское поселение, а так же в федеральной государственной системе территориального планирования.

3.Контроль за   исполнением настоящего    решения возложить  на  главу администрации  Шилыковского сельского поселения Капнинскую Л.И.

            Глава  Шилыковского сельского поселения:                         И.И.Новиков

Заказчик: Администрация Шилыковского сельского поселения Лежневского муниципального района  Ивановской области 

Договор:  № 7п/12-12
Исполнитель:   ООО "Авангард"
Генеральный план  Шилыковского сельского поселения Лежневского муниципального района Ивановской области

Часть 1.  Положения о территориальном планировании.

Часть 2.  Материалы по обоснованию генерального плана.

Том III. Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
Генеральный директор                                                                 Савченко А.А.

Главный архитектор проекта                                                      Пахалуев А.А.

г. Москва 2013г. 

Генеральный план  Шилыковского сельского поселения Лежневского муниципального района Ивановской области

Часть 1.  Положения о территориальном планировании.
г. Москва 2013г. 
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1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ.
Генеральный план выполнен архитектурным бюро ООО «Авангард» по заказу администрации Шилыковского сельского поселения Лежневского муниципального района Ивановской области.
 Генеральный план разработан в соответствии с требования Градостроительного кодекса Российской Федерации, Земельного, Лесного, Водного кодексов Российской Федерации, Закона Ивановской области от 14.07.2008 № 82-ОЗ «О градостроительной деятельности на территории Ивановской области», Норм градостроительного проектирования Ивановской области, Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».
   При разработке Генерального плана использовались и учитывались материалы проектной документации:

-  Схема территориального планирования Ивановской области;
-  Концепция генерального плана с. Шилыково;

-  Стратегия социально-экономического развития муниципального образования "Лежневский район" до 2020 года;
- Схема территориального планирования Лежневского муниципального района.
 За основу графической части взяты материалы, предоставленные заказчиком: растровая копия топографической съемки масштаба 1:10000, исполнительные схемы инженерных сетей на часть территорий, карты и схемы ранее разработанных генеральных планов и проектов планировки территорий, материалы инженерно-геодезических изысканий на отдельные фрагменты территорий, растровые копии землеустроительных документов, материалы аэрофотосъемки и материалы дистанционного зондирования – космоснимок.

Принципиальные решения Генерального плана должны учитываться при разработке проектов планировки территорий, ПЗЗ и проекта красных линий, мероприятий по охране окружающей среды, памятников истории и культуры и другой документации.
Основными расчетными сроками являются:

- исходный 2013г.

- первая очередь 2015г. 

- расчетный срок (вторая очередь) 2023г.
Шилыковское сельское поселение расположено в восточной части Лежневского муниципального района, граничит с Тейковским муниципальным районом, Чернцким сельским поселением Лежневского муниципального района.

Ориентировочная площадь поселения  -  1,2 кв.км., протяженность границы 39,39 км. На территории поселения по итогам Всероссийской переписи 2010г. проживает – 1836 чел.
Административным центром Шилыковского сельского поселения является с. Шилыково.  

На территории поселения находиться 3 населенных пункта: 

с. Шилыково, д.Веснево, д.Жилкино.
 Территория поселения в основном занята крупными лесными массивами, леса прорезаны линиями инженерно-транспортных коммуникаций и разделены крупными полянами, образованными землями сельскохозяйственного назначения и территориями населенных пунктов. 

 На территории сельского поселения отсутствуют объекты культурного наследия и особо охраняемые природные территории.

 По территории поселения проходит две лини ВЛ 35 и 110 кВ.

    Классификация земель поселения по целевому назначению.

Таблица №1 
	№
	Название категории
	S общая

	1
	Земли населенных пунктов
	118,7 га 

	2
	Земли сельскохозяйственного назначения, в т.ч.

-сельскохозяйственные угодья

-пашни

-пастбища

-с/х водные объекты*

-с/х дороги*
	-
-
-
-
-

	3
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	-

	4
	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	-

	5
	Земли лесного фонда
	-

	6
	Земли водного фонда
	-


2. Цели и задачи территориального планирования

Цели и задачи территориального планирования Шилыковского сельского поселения определены Схемой территориального планирования Ивановской области, схемой территориального планирования Лежневского муниципального района и стратегией развития. 

· главной целью территориального планирования Ивановской области является обеспечение устойчивого развития территории через формирование правовых инструментов реализации полномочий органов государственного власти.

·  Конкретные задачи территориального планирования вытекают из определения его назначения в Градостроительном кодексе РФ (статья 9, п. 1): «Территориальное планирование направлено на определение в документах территориального планирования назначения территории исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территории, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований».

  Целями и задачами комплексного развития территории Ивановской области являются:

- развитие производительных сил на основе сбалансированного учета социальных, экологических и экономических факторов;

- формирование единого хозяйственного комплекса на основе взаимоувязанного развития ведущих и вспомогательных отраслей федеральной специализации, отраслей регионального значения, транспортной, инженерной и социальной инфраструктур;

- взаимная увязка интересов промышленного освоения, сельскохозяйственной и природоохранной деятельности для обеспечения устойчивого развития территории.

- выявление ограничений комплексного развития, которые утверждаются в составе положений территориального планирования, не требуют обоснования и процедуры согласования. (Ограничения комплексного развития территории области включают: зоны с особыми условиями использования территории (охранные зоны объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, гидрометеорологических станций, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов и др.). Зоны с особыми условиями использования территории подразделяются на зоны природоохранного назначения, охранные зоны техногенных объектов и объектов культурного наследия.)
Направления и приоритеты пространственной организации Шилыковского сельского поселения  соответствуют Схеме территориального планирования Ивановской области.

Целями территориального планирования сельского поселения являются создание градостроительными средствами условий роста качества жизни населения, эффективности функционирования территорий и их инвестиционной привлекательности, оптимальное взаимное размещение производственной и жилой застройки, развитие инженерной обеспеченности территорий, рациональное природопользование, сохранение и улучшение окружающей природной и городской среды.

Для достижения поставленных целей генерального плана сельского поселения необходимо определить решение следующих задач:

– разработать основные направления устойчивого пространственного (градостроительного) развития территории городского поселения с учетом природных и градостроительных условий, а так же планируемых параметров социально-экономического развития, согласованных с документами государственного планирования социально-экономического развития Ивановской области;

– выявить зоны различного функционального назначения и планировочные ограничения на использование территорий в этих зонах;  

– определить основные зоны планируемого размещения объектов капитального строительства;

– сформировать центры градостроительной активности, что означает создание на этих территориях современных стандартов организации жилой, производственной, рекреационной среды;

– определить основные направления развития инженерной и транспортной инфраструктур на территории сельского поселения;

– определить основные направления улучшения экологической обстановки  градостроительными средствами;

– определить основные направления сохранения природных территорий;

– определить основные мероприятия по привлечению инвестиций в экономику сельского поселения;

– определить мероприятия направленные на выравнивание уровня благоустройства во всех населенных пунктах поселения.
3. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения.

В Генеральном плане Шилыковского сельского поселения установлены следующие функциональные зоны:

·  Жилые;

·  Общественно-деловые;

·  Производственные;

·  Инженерной и транспортной инфраструктуры;

·  Рекреационного и природного назначения;

·  Сельскохозяйственного использования

·  Специального назначения.

В составе жилых зон выделяются:

·  Зоны индивидуальной застройки с участками;

·  Зоны многоквартирной застройки;

В составе общественно-деловых зон выделяются:

·  Зона общественных, административных центров объединенная с зоной объектов образования,  спортивных сооружений, здравоохранения и социального обслуживания населения, культовых сооружений.

В составе производственных входят:

·  Промышленные зоны предприятий IV и  V класса;
- Промышленные зоны предприятий III класса

·  Зоны добычи полезных ископаемых

·  Зоны объектов коммунального обслуживания.

В составе зон инженерной и транспортной инфраструктур выделяются:

·  Зоны объектов инженерного обеспечения;

·  Зона объектов транспортной инфраструктуры.

В составе рекреационных и природоохранных зон выделяются:

·  Зона зеленых насаждений и парков;

·  Зона природных пространств.

В составе зон сельскохозяйственного использования выделяются:

·  Зона сельскохозяйственных предприятий;

·  Зона садоводческих товариществ
- зона личного подсобного хозяйства
В состав зон специального назначения входят:

·  Зона размещения кладбищ

Параметры функциональных зон

Таблица №2.   

	Код зоны
	Параметры
	Сведения об объектах
	Уровень

	Жилые зоны


	
	
	

	Зоны индивидуальной застройки с участками
	до 3 этажей, коэффициент застройки до 40 % максимальная высота зданий – 12 м от уровня земли

максимальное соотношение предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и предельной глубины земельных участков -1/5
	Индивидуальная или блокированная жилая застройка


	местный

	Зоны многоквартирной застройки
	до 5 этажей, коэффициент застройки от 37 до 70% максимальная высота зданий – 18 м от уровня земли

максимальное соотношение предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и предельной глубины земельных участков -1/5
	многоквартирная жилая застройка


	местный

	Общественно деловые зоны


	
	
	

	         Зона общественных, административных центров совмещенная с зонами размещения объектов образования, объектов здравоохранения и социального обслуживания населения, зоной культовых сооружений. Зоной спортивных сооружений
	до 5 этажей, коэффициент застройки от 37 до 70%

максимальная высота зданий – не устанавливается
	объекты обслуживания и деловой активности: торгово-административный комплекс, торговый комплекс, магазин, объект питания, досуга, учреждение культуры, образовательные учреждения,  детское дошкольное учреждение, начальная образовательная школа, средняя общеобразовательная школа (детский сад; начальная школа-детский сад); детский учебно-досуговый центр, объекты здравоохранения и социального обслуживания (станция скорой помощи), объекты физкультуры и спорта, стадион; спортивное плоскостное сооружение, спортивно-оздоровительный комплекс, культовые сооружения
	местный

	Производственные зоны


	
	
	

	Промышленные зоны предприятий  IV и V класса

	до 5 этажей, коэффициент застройки от 37 до 70%

максимальная высота зданий – не устанавливается
	комплексы зданий или отдельные здания предприятий  IV и V класса, 

при условии обеспечения нормативной или расчетной СЗЗ
	местный

	Промышленная зона предприятий  III класса

	до 5 этажей, коэффициент застройки от 37 до 70%

максимальная высота зданий – не устанавливается
	комплексы зданий или отдельные здания предприятий  IV и V класса, 

при условии обеспечения нормативной или расчетной СЗЗ
	местный

	Зона добычи полезных ископаемых
	Не установлены
	
	местный

	Зоны объектов коммунального обслуживания 
	до 5 этажей, коэффициент застройки до 50%

максимальная высота зданий – не устанавливается
	Объекты коммунального обслуживания, склады, стоянки транспортных средств, гаражные кооперативы.
	местный

	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	Не установлены
	Объекты инженерной и транспортной инфраструктуры, территории общего пользования
	Региональный/ местный


	Зона объектов инженерно технического обеспечения
	Не установлены
	объекты инженерно технического обеспечения:

водоснабжения;

канализации;

энергетики;

связи и т.д.


	Региональный/ местный

	Зона объектов транспортной инфраструктуры
	Не установлены
	автомобильные дороги с твердым покрытием общего пользования
	Региональный/
местный

	Зона сельскохозяйственного использования


	
	
	

	Зона сельскохозяйственных угодий и сельхозпредприятий


	-максимальная высота зданий – 18 м от планировочной отметки земли;

-максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20
	размещение плоскостных объектов   сельскохозяйственной деятельности, а так же зданий и сооружений, обеспечивающих с/х производство
	местный

	Зона садоводческих товариществ, коллективных огородов, плодово-ягодных садов
	-максимальная высота жилых зданий – 9 м. от планировочной отметки земли;

-максимальная высота хозяйственных построек – 7 м. от планировочной отметки земли

-максимальный процент застройки в границах земельного участка – 37

соотношение предельной ширины участков и  глубины -1/7

минимальная ширина проезда 7м 
	для размещения садоводческих товариществ, коллективных огородов, личного подсобного хозяйства без размещения жилых зданий, плодово-ягодных садов, огородов, теплиц
	местный

	Зона специального назначения
	
	
	

	Зона кладбищ
	 Не установлены
	Размещение кладбищ и объектов для их эксплуатации
	местный

	Зона рекреационного назначения
	 
	
	

	Зона зеленых насаждений и парков
	Максимальных процент застройки в границах земельного участка 12%
	Зона зеленых насаждений, парков, скверов, бульваров, набережных Природные пространства
	местный

	Зона  природных пространств
	- застройка запрещена
	
	местный


4. Сведения о видах, назначении и наименованиях основных характеристиках и местоположении планируемых для размещения объектов местного значения поселения. Характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением планируемых объектов.
Таблица №3
	Название планируемого объекта
	Местоположение


	Тип зон
	Характерис-

тики/ сроки

	Капитальный ремонт автомобильной дороги
	Шилыково – Веснево 
	Определить согласно ПСД
	Не установлены/

Расчетный срок

	Обустройство разворотного кольца с установкой остановочного павильона.
	с. Шилыково
	Определить согласно ПСД
	Не установлено/

Расчетный срок

	Строительство ЛЭП 0,4 кв для снабжения электроэнергией зон новой жилой застройки


	с. Шилыково
	Определить согласно ПСД
	Не установлено/

Расчетный срок 

	Строительство комбикормового завода
	Пелгусово


	Определить согласно ПСД
	Не установлено/

Расчетный срок 

	Строительство комплектной котельной для жилого фонда
	с. Шилыково


	Определить согласно ПСД
	Не установлено/

Расчетный срок

	Строительство пожарного ДЕПО


	с. Шилыково
	Не установлено
	Не установлено /

Расчетный срок

	Размещение кладбища (места захоронения)
	В 1км от с. Шилыково
	СЗЗ 100м
	100м/

Первая очередь

	Разработка ПСД и Реконструкция водопроводных сетей с. Шилыково 2,2 км
	с. Шилыково
	
	2014г.


Примечания:*- сведения о размещении линейных объектов приведены в информационных целях.
5. Перечень основных мероприятий по территориальному планированию.
На основании комплексной оценки территорий,  прогнозных показателей и стратегических направлений развития Шилыковского сельского поселения, можно выделить следующие приоритетные направления развития и мероприятия по территориальному планированию сельского поселения:

- приоритет для оптимального взаимного размещения на территории поселения жилой застройки и объектов инженерно-транспортной инфраструктуры, а так же объектов промышленного производства  до 3 класса с созданием озелененных СЗЗ;

- выделение площадок для государственно-частного партнерства в реализации объектов промышленного производства, в рамках поддержки малых предприятий (возможно на землях существующих производств организации  малого производственного кластера);

- стимулирование процессов модернизации в сельскохозяйственном  производстве и обработке сельскохозяйственной продукции, направленных на сокращение влияния на окружающую среду (в том числе сокращение СЗЗ); 

-  приведение в соответствие с действующими нормами  использование территорий в санитарно защитной зоне предприятий и инженерных сооружений (проведение мероприятий муниципального контроля);
- проведение подготовительной работы для расширения населенных пунктов;

- разработка и проведение мероприятий по озеленению и установлению границ санитарно-защитных зон;

- выделены дополнительные территории общего пользования по всем населенным пунктам для обеспечения транспортной инфраструктуры и обеспечения требований Федерального закона №123-ФЗ « Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
- предусмотрено изменение границ территорий транспортной инфраструктуры, расширение улиц и проездов, реконструкция существующих дорог;
- предусмотрено расширение границ населенных пунктов для приведения в соответствие с текущим использованием территорий, а так же перевод земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения в земли особо охраняемых территорий и объектов для размещения объектов обслуживания  (кладбища) (Таблица 4,5);

- планируется обустройство на автомобильной дороге в селе Шилыково разворотного кольца с установкой остановочного павильона, в соответствии с пунктом 7.3.3. Методических рекомендаций по разработке норм и правил по благоустройству территорий муниципальных образований, утвержденных приказом Минрегиона России от 27.12.2011 № 613, для автомобильного транспорта общего пользования, осуществляющего перевозку пассажиров во внутримуниципальном и пригородном сообщении.
- в результате анализа текущего использования территорий выявлены несоответствия, запланированы мероприятия муниципального контроля.

   Исходя из вышеперечисленных положений составляется и утверждается на совете общий график работ по реализации генерального плана.

     (Реализация генерального плана поселения осуществляется путем:

- выполнения мероприятий, которые предусматриваться программами, утверждаемыми администрацией поселения, и реализуемыми за счет средств местного бюджета, или нормативными правовыми актами администрации поселения, или в установленном администрацией поселения порядке решениями главных распорядителей средств местного бюджета, программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселений и (при наличии) инвестиционными программами организаций коммунального комплекса.
        - подготовки и утверждения документации по планировке территории в соответствии с документами территориального планирования;

- принятия в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, решений о резервировании земель, об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных или муниципальных нужд, о переводе земель или земельных участков из одной категории в другую;

- создания объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения на основании документации по планировке территории.

Программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселений разрабатываются органами местного самоуправления поселений и подлежат утверждению представительными органами местного самоуправления таких поселений  в шестимесячный срок с даты утверждения генерального плана)

Перечень земельных участков, которые переводятся из земель сельскохозяйственного назначения в земли особо охраняемых территорий и объектов

Таблица 4.
	Название населенного пункта
	Площадь населенного пункта 

га
	Перевод

 земельных участков
	Проект

ная

площадь

га

	с. Шилыково


	80.5
	Перевод по заявленияю

1. Юго-восточнее с. Шилыково  
 – 0,3 га – подъездная дорога к кладбищу. кадастровый номер:  37:09:000000:754                                                                       

2. Юго-восточнее с. Шилыково  
 – 6,7 га кладбище.   кадастровый номер: 37:09:010214:3                                                                       

                                                                                      Примечание: 6,7 га – для размещения кладбища, 0,3 га – для строительства подъездной дороги к кладбищу – переданы Постановлением Главы Лежневского муниципального района от 01.02.2010г. № 46 и от 31.12.2009г. № 1264, Администрации Шилыковского сельского поселения в постоянное (бессрочное) пользование из земель сельхозназначения, арендуемых по договору аренды ООО птицефабрика «Милана» 
	 


Перечень земельных участков которые включаются / исключаются в /из границы населенных пунктов в связи с текущим использованием территории (на основании свидетельств о праве собственности на земельный участок)

Таблица №45.  
	Название населенного пункта
	Площадь населенного пункта,

га
	Собственники 

 земельных участков
	Проект-

ная

площадь,

га

	с. Шилыково


	80.5
	1. Китаев Д.И. ул. Лесная д. 2

Свидетельство на право собственности земельного участка ИВО – 09-10 (личное подсобное хозяйство) – площадью 1485м.кв.
Регистрационное удостоверение № 98 от 19.02.1997г. на жилой дом
2. Морозов В.А.  ул. Лесная д. 4

Договор аренды земельного участка № 14 от 14.12.2007г. срок договора до 13.11.2008г.
Дополнительное соглашение от 22.08.2011г. (бессрочная аренда на неопределенный срок -  площадью 1485мІ) – жилищное строительство. Документы на жилой дом отсутствуют.
3. Облова В.К. ул. Лесная д. 6

Договор аренды земельного участка № 25 от 03.02.2005г. 
 -  площадью 1485м² под жилищное строительство.
Свидетельство государственной регистрации права от 16.03.2001г. 37 СН № 005973- на жилой дом.
4. Козлов В.А. ул. Лесная д. 2а

Свидетельство о госуд. регистрации права 37-СС № 040214 от 14.03.2011г. на земельный участок (индивидуальное жилищное строительство) площадью 1306 м²
Свидетельство о гос.регистрации права на жилой дом 37-АА № 017782 от 25.08.2010г.
5. Гаврилова Л.Н. ул. Садовая (участок № 1)

Свидетельство о госуд. регистрации права 37-АА № 354857 от 04.09.2008г. на земельный участок (для ведения личн.подсоб.хоз.) площадью 1496 м².
Ведется строительство жилого дома.
6.  Шульженко С.М.. ул. Садовая (участок № 3)

Свидетельство о госуд. регистрации права 37-АА № 282438 от 07.05.2008г. на земельный участок (для ведения личн.подсоб.хоз.) площадью 1498 м².
Незавершенное строительство жилого дома.
7. Мелконян В.М. ул. Садовая (участок № 5)

Свидетельство о госуд. регистрации права 37-АА № 418254 от 15.05.2009г. на земельный участок (для ведения личн.подсоб.хоз.) площадью 1504м².
8. Новиков А.Н. ул. Садовая (участок № 7)

Свидетельство о госуд. регистрации права 37-АА № 284693 от 20.02.2008г. на земельный участок (для ведения личн.подсоб.хоз.) площадью 1505 м².
Незавершенное строительство жилого дома
	 


Примечание: сведения таблицы приведены в информационных целях  –  основная статья в материалах по обоснованию.
Заказчик: Администрация Шилыковского сельского поселения Лежневского муниципального района  Ивановской области 

Договор:  № 7п/12-12
Исполнитель:   ООО "Авангард"
Генеральный план  Шилыковского сельского поселения Лежневского муниципального района Ивановской области
Часть 1.  Положения о территориальном планировании.

Часть 2.  Материалы по обоснованию генерального плана.

Том III. Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
           Генеральный директор                                                              Савченко А.А.

           Главный архитектор проекта                                                    Пахалуев А.А.

г. Москва 2013г. 

Генеральный план  Шилыковского сельского поселения Лежневского муниципального района Ивановской области
Часть 2.  Материалы по обоснованию генерального плана.

Москва 2013г. 
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2. ОБЩАЯ ЧАСТЬ.
Генеральный план выполнен архитектурным бюро ООО «Авангард» по заказу администрации Шилыковского сельского поселения Лежневского муниципального района Ивановской области.
Генеральный план разработан в соответствии с требования Градостроительного кодекса Российской Федерации, Земельного, Лесного, Водного кодексов Российской Федерации, Закона Ивановской области от 14.07.2008 № 82-ОЗ «О градостроительной деятельности на территории Ивановской области», Норм градостроительного проектирования Ивановской области, Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

При разработке Генерального плана использовались и учитывались материалы проектной документации:

-   Схема территориального планирования Ивановской области;
-  Концепция генерального плана с. Шилыково;

-  Стратегия социально-экономического развития муниципального образования "Лежневский район" до 2020 года;
- Схема территориального планирования Лежневского муниципального района.
За основу графической части взяты  материалы, предоставленные заказчиком: растровая копия топографической съемки масштаба 1:10000, исполнительные схемы инженерных сетей на часть территорий, карты и схемы ранее разработанных генеральных планов и проектов планировки территорий, материалы инженерно-геодезических изысканий на отдельные фрагменты территорий, растровые копии землеустроительных документов, материалы аэрофотосъемки и материалы дистанционного зондирования – космоснимок.

Принципиальные решения Генерального плана должны учитываться при разработке проектов планировки территорий, ПЗЗ и проекта красных линий, мероприятий по охране окружающей среды, памятников истории и культуры и другой документации.
 Основными расчетными сроками являются:

- исходный 2013г.

- первая очередь 2015г. 

         - расчетный срок (вторая очередь) 2033г.
     2. ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ

 Шилыковское сельское поселение расположено в восточной части Лежневского муниципального района, граничит с Тейковским муниципальным районом, Чернцким сельским поселением Лежневского муниципального района.

  Ориентировочная площадь поселения  -  1,2 км², протяженность границы 39км. 

Демографические показатели по поселению (по состоянию на 01.01.2013г):

численность населения – 1860 чел,
                 в т.ч. мужчин – 837 чел.

младше трудоспособного – 330 чел.

трудоспособного возраста – 957 чел.

старше трудоспособного возраста – 573 чел.

число прибывших за год – 24 чел.

число выбывших за год – 49 чел.

число родившихся в 2012 году – 15чел.

число умерших за 2012 год – 27 чел.

число домохозяйств – 132 ед.

число безработных  – 16 чел.

Административным центром Шилыковского сельского поселения является с. Шилыково.  

На территории поселения находиться 3 населенных пункта:

с. Шилыково, д.Веснево, д.Жилкино.
  Территория поселения в основном занята крупным лесными массивом, леса прорезаны линиями инженерно-транспортных коммуникаций и разделены крупными полянами, образованными землями сельскохозяйственного назначения и территориями населенных пунктов. 

 На территории сельского поселения отсутствуют объекты культурного наследия и особо охраняемые природные территории.

 По территории поселения проходит две лини ВЛ 35 и 110 кВ.

с. Шилыково  является административным центром Шилыковского сельского поселения.

Село расположено в северо-западной части Лежневского муниципального района. От села до областного центра -18 км, в 2,5 км проходит автомобильная дорога общего пользования регионального значения Ростов – Иваново - Нижний-Новгород.

Площадь села в существующих границах – 80,5га.

Население 1860 человек.

Климат умеренно-континентальный, направление господствующих ветров юго-западное. Среднегодовая температура +3.1°С, средняя температура самого холодного месяца –12°С, самого теплого +18°С. Количество выпадающих осадков колеблется в течении года, наибольшее выпадает в теплый период года. Высота снежного покрова в среднем составляет 58см. (Климатические параметры приняты по СНиП 23-01-99 «Строительная климатология».)

Территория села имеет спокойный рельеф, с естественным уклоном в южную сторону.

По имеющимся геологическим данным (возможно, устаревшим), грунты имеют достаточную несущую способность, грунтовые воды находятся на  глубине 7-9м., в южной части 2-5м. Усредненная глубина промерзания грунтов 1,6м. Имеются небольшие участки, не совсем благоприятные для строительства -  затопляемые в период весеннего паводка и заболоченные.

Жилая застройка.

Многоквартирная жилая застройка образована пятиэтажными панельными  и  двухэтажными кирпичными домами. Они расположены группами, с внутренними дворами.

Малоэтажная индивидуальная застройка образована жилыми одноэтажными домами с приусадебными участками. Располагаются по существующим и формируемым улицам.

Имеются  две  территории садово-огородных участков (в пределах границ села, за пределами жилой зоны). Садово-огородные объединения не зарегистрированы. Некоторые садовые и огородные участки попадают в водоохранную зону ручья, равную 50 метров.
Общественные здания и сооружения.

Основные общественные здания - здание администрации, школа (на 375 мест), детский сад (на 280 мест), поликлиника, клуб (на 300 мест) – построены согласно ранее действовавшей градостроительной документации и удовлетворяют основным потребностям населения. Эти здания, в основном, в хорошем состоянии, но некоторые требуют ремонта. Есть возможность объединения их по функциональному назначению в общественно-деловые зоны.

Магазины разбросаны и находятся в зоне жилой застройки.

В жилой зоне расположена также площадка для временной торговли.

В северной части села имеется спортивная площадка.

Отсутствует предприятие общественного питания.

Производственные объекты.

Территория села изначально представляла собой одну селитебную зону – производственные предприятия отсутствовали.

В настоящее время в границах территории села находятся два функционирующий производственных предприятия: ООО птицефабрика «Милана» и ООО «Строительная керамика»

ООО «Милана»

Специализация – птицеводство

Число работников- 235 чел.

Основные технические показатели: 
поголовье взрослой птицы – 495 тыс.голов

поголовье молодняка – 218 тыс.голов

   производство яйца – 166444 тыс.шт

   мясо кур – 426 тыс. в год

   яичный порошок – 409 ц.

ООО «Строительная керамика»

Специализация – выработка тепловой энергии для отопления жилого фонда и соц.сферы с. Шилыково

Число работников – 15 чел.
Для инвестирования могут быть интересными не действующие, пустующие здания бывшего Пелгусовского завода по выпуску строительных материалов (облицовочного кирпича), расположенного по адресу: Ивановская область, Лежневский район, ст.Пелгусово. Ориентировочная площадь земельного участка 232320 кв.м. 

      Перечень и площади помещений:
Главный корпус – 10944 кв.м.
Ремонтно-механическая мастерская – 1536 кв.м.
Бытовые и подсобные помещения (гараж, склады) – 1019 кв.м.

Административно-бытовой корпус – 810 кв.м.
Имеются 2 артезианские скважины, канализационно-насосная станция.                   Производственные корпуса газифицированы, электрофицированы, имеются   асфальтированные подъездные пути.

Прилегающие территории.

С западной стороны от села Шилыково имеется значительная территория (площадью примерно 38 га) земель сельскохозяйственного назначения.

Ещё западнее находится предприятие «Пелгусово-КСМ» (завод керамических строительных материалов). Санитарно-защитная зона (СЗЗ) предприятия составляет 300 м. и не влияет на существующую территорию села.

С восточной стороны от села Шилыково, через дорогу, располагается территория птицефабрики «Милана» (производство куриного яйца и мяса). СЗЗ предприятия, согласно имеющимся документам, определена в сторону села в 200м. Граница СЗЗ птицефабрики требует согласования с «Роспотребнадзором».

В производственной зоне птицефабрики, у дороги, расположена АЗС.

Гаражи для индивидуальных машин также расположены за пределами границ села, в северо-восточном и юго-восточном направлениях.

С северной стороны село граничит с лесом (территория Гослесфонда), с южной – также с  территориями ГЛФ и сельхозназначения.

Канализационные очистные сооружения села находятся в восточном направлении, на территории  птицефабрики.

Кладбище предусматривается в 900м юго-восточнее села. Проведён выбор площадки. 

 Инженерные сооружения и коммуникации. 

Теплоснабжение осуществляется от котельной предприятия ОАО «Комсервис». Котельная имеет моральный и физический износ, происходят потери тепла на магистральной теплотрассе. Жилые дома частной застройки отапливаются  индивидуальными газовыми котлами.

Село газифицировано. Жилой сектор обеспечен газом для бытовых нужд. ГРП расположен в северо-восточной части села.

Водоснабжение осуществляется от двух артезианских скважин с дебитом 420 м3/сут. Одна из них введена в 80-х годах. Артскважины  расположены в разных местах. Их зоны санитарной охраны не оборудованы. Имеется водонапорная башня ёмкостью 50м3., высотой 24м. Система водопровода закольцованная, хозяйственно-питьевая, но качество воды не удовлетворительное (мутность, жёсткость). В частном секторе водоснабжение осуществляется от колодцев (общих и индивидуальных). 

 В селе имеется централизованная канализация. Стоки от жилой многоквартирной и общественной зон поступают на КНС 2-го подъёма. С территории села они  уходят по канализационному коллектору на основную КНС, расположенную на территории СЗЗ птицефабрики, и далее на очистные сооружения. Население частной застройки пользуется индивидуальными туалетами на своих участках.

 Электроснабжение осуществляется от трёх трансформаторных подстанций, расположенных в жилой и общественной зонах. По территории проходят линии электроснабжения разных владельцев.

Дороги.

Основные улицы (Солнечная, Зелёная - частично) и проезды многоквартирной жилой застройки имеют асфальтобетонное покрытие, есть пешеходные  тротуары. Некоторые улицы (Полевая, Лесная) и проезды - с твёрдым гравийным покрытием. Новые улицы (Садовая) и проезды - грунтовые. Организованная система поверхностного отвода вод имеется частично на асфальтированных улицах.

Деревни Жилкино и Веснево

Располагаются в восточной части поселения.
Жилая застройка и прилегающие территории.
Деревни в целом имеют схожую структуру, застройка представлена индивидуальными жилыми домами с участками, застройка складывается вдоль одной улицы. За застройкой располагаться территории огородов, личных подсобных хозяйств, которые примыкают к землям сельскохозяйственного назначения. 
Инженерные сооружения и коммуникации. 

Теплоснабжение объектов организованно от дровяных и угольных печей
Водоснабжение осуществляется от колодцев (общих и индивидуальных) и артезианских скважин.

Индивидуальная жилая застройка не имеет централизованной канализации, поэтому используются местные выгребы, отстойники, накопительные емкости.

Электроснабжение осуществляется от одной или нескольких трансформаторных подстанций, расположенных на окраине деревни. По территории проходят воздушные линии электроснабжения.

Дороги.

Основные улицы и проезды застройки не имеют асфальтобетонного покрытия, нет пешеходных  тротуаров. Система поверхностного отвода вод  не организована.
3. АНАЛИЗ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛЕНИЯ, ВОЗМОЖНЫЕ НАПРАВЛЕНИЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИЙ, ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ И ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ.

АНАЛИЗ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛЕНИЯ

Реализация ранее утвержденной (1981г.) градостроительной документации, которой предусматривался проект планировки и застройки до 2005г., была выполнена частично, только для первой очереди.

Стоит отметить, что экономические преобразования, связанные с развитием рыночных отношений, спад объемов промышленного и сельскохозяйственного производства изменение его структуры и методов хозяйствования повлияли на все процессы в обществе. 
Градообразующие объекты изменили структуру своей работы или исчезли.   Сократился уровень занятости населения. Возросла доля людей не занятых работой и учебой. Появился существенный процент трудоспособного  населения работающего вне сельского поселения.
Негативное влияние на развитие территорий оказывает неэффективное хозяйствование на производственных объектах поселения. Следует отметить, что размещение данных объектов ухудшает экологическую ситуацию в жилой застройке и требуются мероприятия по снижению вредного воздействия.
 Можно отметить, что территории сельскохозяйственного назначения в поселении используются лишь на 5-10% от своей площади. Часть территорий используется не по целевому назначению –  необходимы мероприятия муниципального контроля.  

В связи с развитием транспорта и повышением уровня мобильности населения часть трудоспособного населения работает за пределами поселения.  Необходимо отметить, что территории поселения можно ориентировать на размещение промышленного производства. Использование существующих территорий промышленности и их расширение в увязке с удобным транспортным положением может заинтересовать инвесторов. Необходимо разработать программу, стимулирующую развитие производства на территории поселения.

Прогноз на проектную перспективу определен как на уменьшение текущей численности населения.
Проектное предположение  на 2023г. от 1904 до 1822 человек.
Относительно промышленных и инженерно-транспортных зон можно отметить, что по территории поселения проходит транспортная магистраль которая оказывает существенное влияние на развитие территорий. Важно отметить наличие ж\д и автомобильного транспорта.

Генеральным планом необходимо предусмотреть резервирование оптимальных территории для размещения перспективных объектов и перевода существующих, чтобы организовать оптимальное взаимное размещение жилой и производственной зон с обеспечением требований норм.

 Резервирование территорий для промышленных объектов целесообразно в  отдалении от жилой застройки на территориях обеспеченных инженерно-транспортными коммуникациями.
 В развитии экономической базы поселения необходимо делать упор на объекты эффективного сельскохозяйственного производства и переработки с/х продукции, объекты рекреационного назначения, привлечение частных землепользователей, размещение промышленных объектов с обеспечением требуемых СЗЗ. 
 Инженерная инфраструктура и инженерная подготовка территорий находиться на достаточном уровне – необходимо реконструировать устаревшие и износившиеся сети и объекты инфраструктуры, а так же продолжить благоустройство всех населенных пунктов для выравнивания их общего уровня.      

НАПРАВЛЕНИЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИЙ.
На основании комплексной оценки территорий,  прогнозных показателей и стратегических направлений развития Шилыковского сельского поселения, можно выделить следующие приоритетные направления развития и мероприятия по территориальному планированию сельского поселения:

- приоритет для оптимального взаимного размещения на территории поселения жилой застройки и объектов инженерно-транспортной инфраструктуры, а так же объектов промышленного производства  до 3 класса с созданием озелененных СЗЗ;

- выделение площадок для государственно-частного партнерства в реализации объектов промышленного производства, в рамках поддержки малых предприятий (возможно на землях существующих производств организации  малого производственного кластера);

- стимулирование процессов модернизации в сельскохозяйственном  производстве и обработке сельскохозяйственной продукции, направленных на сокращение влияния на окружающую среду (в том числе сокращение СЗЗ); 

-  приведение в соответствие с действующими нормами  использование территорий в санитарно защитной зоне предприятий и инженерных сооружений (проведение мероприятий муниципального контроля);
- предусмотрено уточнение границ населенных пунктов для приведения в соответствие с текущим использованием территорий  (Таблица №2);
- проведение подготовительной работы для расширения населенных пунктов;

- разработка и проведение мероприятий по озеленению и установлению границ санитарно-защитных зон;

- выделены дополнительные территории общего пользования по всем населенным пунктам для обеспечения транспортной инфраструктуры и обеспечения требований Федерального закона от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
- предусмотрено изменение границ территорий транспортной инфраструктуры, расширение улиц и проездов, реконструкция существующих дорог;
- предусмотрено расширение границ населенных пунктов для приведения в соответствие с текущим использованием территорий, а так же перевод земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения в земли особо охраняемых территорий и объектов для размещения объектов обслуживания  (кладбища) (Таблица 2,3);

- планируется обустройство на автомобильной дороге в селе Шилыково разворотного кольца с установкой остановочного павильона, в соответствии с пунктом 7.3.3. Методических рекомендаций по разработке норм и правил по благоустройству территорий муниципальных образований, утвержденных приказом Минрегиона России от 27.12.2011 № 613, для автомобильного транспорта общего пользования, осуществляющего перевозку пассажиров во внутримуниципальном и пригородном сообщении.
- в результате анализа текущего использования территорий выявлены несоответствия, запланированы мероприятия муниципального контроля.
   Исходя из вышеперечисленных положений, составляется и утверждается на совете общий график работ по реализации генерального плана.
Сведения о видах, назначении и наименованиях основных характеристиках и местоположении планируемых для размещения объектов местного значения поселения. Характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением планируемых объектов.
Таблица №1
	Название планируемого объекта
	Местоположение


	Тип зон
	Характерис-

тики/ сроки

	Капитальный ремонт автомобильной дороги
	Шилыково – Веснево 
	Определить согласно ПСД
	Не установлены/

Расчетный срок

	Строительство ЛЭП 0,4 кв для снабжения электроэнергией зон новой жилой застройки
	с. Шилыково
	Определить согласно ПСД
	Не установлено/

Расчетный срок 

	Строительство комбикормового завода
	Пелгусово


	Определить согласно ПСД
	Не установлено/

Расчетный срок 

	Строительство комплектной котельной для жилого фонда
	с. Шилыково


	Определить согласно ПСД
	Не установлено/

Расчетный срок

	Строительство пожарного ДЕПО
	с. Шилыково
	Не установлено
	Не установлено /

Расчетный срок

	Размещение кладбища (места захоронения), строительство подъездной дороги к кладбищу
	В 1км от с. Шилыково
	СЗЗ 100м
	100м/

Первая очередь

	Разработка ПСД и Реконструкция водопроводных сетей с. Шилыково 2,2 км
	с. Шилыково
	
	2014г.


5.  Изменение границ населенных пунктов.

Перечень земельных участков, которые переводятся из земель сельскохозяйственного назначения в земли особо охраняемых территорий и объектов
Таблица 2.
	Название населенного пункта
	Площадь населенного пункта 

га
	Перевод

 земельных участков
	Проект

ная

площадь

га

	с. Шилыково


	80.5
	Перевод по заявленияю

1. Юго-восточнее с. Шилыково  
 – 0,3 га – подъездная дорога к кладбищу. кадастровый номер:  37:09:000000:754                                                                       

2. Юго-восточнее с. Шилыково  
 – 6,7 га кладбище.   кадастровый номер: 37:09:010214:3                                                                       

                                                                                      Примечание: 6,7 га – для размещения кладбища, 0,3 га – для строительства подъездной дороги к кладбищу – переданы Постановлением Главы Лежневского муниципального района от 01.02.2010г. № 46 и от 31.12.2009г. № 1264, Администрации Шилыковского сельского поселения в постоянное (бессрочное) пользование из земель сельхозназначения, арендуемых по договору аренды ООО птицефабрика «Милана» 
	 


Перечень земельных участков, которые включаются в границы населенных пунктов в связи с текущим использованием (на основании свидетельств на право собственности)

Таблица №3.  
	Название населенного пункта
	Площадь населенного пункта,

га
	Собственники 

 земельных участков
	Проект-

ная

площадь,

га

	с. Шилыково


	80.5
	1. Китаев Д.И. ул. Лесная д. 2

Свидетельство на право собственности земельного участка ИВО – 09-10 (личное подсобное хозяйство) – площадью 1485м.кв.
Регистрационное удостоверение № 98 от 19.02.1997г. на жилой дом
2. Морозов В.А.  ул. Лесная д. 4

Договор аренды земельного участка № 14 от 14.12.2007г. срок договора до 13.11.2008г.
Дополнительное соглашение от 22.08.2011г. (бессрочная аренда на неопределенный срок -  площадью 1485мІ) – жилищное строительство. Документы на жилой дом отсутствуют.
3. Облова В.К. ул. Лесная д. 6

Договор аренды земельного участка № 25 от 03.02.2005г. 
 -  площадью 1485м² под жилищное строительство.
Свидетельство государственной регистрации права от 16.03.2001г. 37 СН № 005973- на жилой дом.
4. Козлов В.А. ул. Лесная д. 2а

Свидетельство о госуд. регистрации права 37-СС № 040214 от 14.03.2011г. на земельный участок (индивидуальное жилищное строительство) площадью 1306 м²
Свидетельство о гос.регистрации права на жилой дом 37-АА № 017782 от 25.08.2010г.
5. Гаврилова Л.Н. ул. Садовая (участок № 1)

Свидетельство о госуд. регистрации права 37-АА № 354857 от 04.09.2008г. на земельный участок (для ведения личн.подсоб.хоз.) площадью 1496 м².
Ведется строительство жилого дома.
6.  Шульженко С.М.. ул. Садовая (участок № 3)

Свидетельство о госуд. регистрации права 37-АА № 282438 от 07.05.2008г. на земельный участок (для ведения личн.подсоб.хоз.) площадью 1498 м².
Незавершенное строительство жилого дома.
7. Мелконян В.М. ул. Садовая (участок № 5)

Свидетельство о госуд. регистрации права 37-АА № 418254 от 15.05.2009г. на земельный участок (для ведения личн.подсоб.хоз.) площадью 1504м².
8. Новиков А.Н. ул. Садовая (участок № 7)

Свидетельство о госуд. регистрации права 37-АА № 284693 от 20.02.2008г. на земельный участок (для ведения личн.подсоб.хоз.) площадью 1505 м².
Незавершенное строительство жилого дома
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